ROMANIA

JUDETUL GORJ

COMUNA MATASARI
CONSILIUL LOCAL MATASARI

HOTARAREA NR.24

Privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica deschisé a Punctului termic nr.3
situat pe terenul in suprafatd de 200 mp., ce apartine domeniului public al comunei Métdsari

Consiliul Local al comunei Matasari, judetul Gorj;
Avand in vedere:

Cererea inregistratai sub nr.4516/15.07.2021, in cadrul institutiei noastre, din partea
domnului Mitran Manuel;

Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.4785/26.07.2021, din partea Compartimentului
juridic din cadrul Primariei Matdsari,

Referatul de Aprobare al Primarului Gaspar Gheorghe;

Prevederile art.308, art.309, art.312 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, art.466, alin.8, art.467, alin.5 din Legea nr.227/2015 Cod Fiscal, precum si
prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd
si modificata;

In baza prevederilor art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.a, art.139, alin.3, lit.g si art.196 alin.1,
lit.a, din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea Punctului Termic nr.3, situat pe
terenul in suprafati de 200 mp., ce apartine domeniului public al comunei Matasari, judetul Gorj,
cuprins in Anexa nr.1 la prezenta.

Art.2. Se aprobi concesionarea prin licitatie publica deschisi a ,,Punctului termic nr.3 situat pe
terenul in suprafatd de 200 mp.,” ce apartine domeniului public al comunei Matasari;

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare nr.97/08.07.2021, intocmit de evaluator autorizat Trugcad
G.Teodor-Alin pentru imobilul Punct Termic nr.3 situat pe terenul in suprafatd de 200 mp, inscris
in CF cu nr.39117 a localitatii Matasari, nr.cad 39117 pentru teren si 391 17-C1 pentru constructii
care stabileste o valoare de piata de 150.200 lei(echivalentul a 30.500 EUR), cuprins in Anexa 4
_ Art.4. Redeventa minimd valorica a concesiunii va avea o valoare de pornire la licitatie de 6.008

lei/an, care se va achita trimestrial, de la data semnirii contractului de concesiune, pe perioada de
25 de ani, valoarea finald a acesteia va fi stabilita in urma licitatiei publice, care urmeaza a fi
organizata in conformitate cu prevederile legale.

Art.5. Procedura de concesiune este licitatie publica dechisa, iar durata concesiunii va fi de 49
ani;

Art.6. Secretarul comunei Mitisari va aduce la cunostintd celor interesati prevederile
prezentei hotarari si o va face publicé prin afisare, de asemene 0 va comunica:

-Institutiei Prefectului- Judetul Gorj.
-Primarului Comunei Matasari,

Adoptata astazi_29. lulie 2021, in sedinta ordinard a Consiliului local Mitaisari, cu votul
pentru a 13 co?hﬁ-ﬁimmwl total de 13 consilieri in functie.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a Punctului termic nr.3 situat pe terenul in suprafata
de 200 mp.,ce apartine domeniului public al comunei Matasari, avand nr.cad 39117, in vederea
desfasurarii unor activitati comerciale si prestari servicii

Date generale — premizele Studiului de oportunitate

Studiul de oportunitate este documentul care constituie baza demaririi initiativei
concesionirii unor bunuri din proprietatea publici a statului sau a unititilor administrativ
— teritoriale.

Prezentul studiu de oportunitate are la bazi prevederile actului normativ de
referinti privind concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publici a unitatilor
administrativ-teritoriale, fiind elaborat conform celor stabilite prin art.308 alin.4, si art
309 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Astfel, conform art.309 din O.U.G. nr/57/2019, privind Codul Administrativ,
concendentul este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concensionare, formulate de persoana interesati, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

Avand in vedere solicitarea de concensiune adresata prin cererea nr.4516/15.07.2021,
de citre numitul Mitran Manuel, conform prevederilor art.308 din 0.U.G.nr.57/2019 privind
aprobarea Codului Administrativ s-a elaborat acest studiu de oportunitate.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii:
- Concesiune prin licitatie publica conform art.312 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.
- Durata estimati a concesiunii: 49 ani
- Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concensionare: 3 luni



Scopul elaboririi studiului de oportunitate

i

Avand in vedere ci imobilul denumit Punctul termic nr.3 situat pe terenul in suprafata
de 200 mp., este neutilizat in prezent, apreciem cé acesta este oportun pentru a fi valorificat prin
concesiune, in scopul atragerii de venituri la bugetul local al comunei Matésari, pentru
sistematizarea armonioasd a zonei precum si crearea de functiuni care sa satisfaca cerintele
populatiei,

Initiativa concensiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential
maxim atat din punct de vedere al concendentului cat si al concensionarului.

Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se
concensioneaza:

Elementele juridice si de identificare a bunului care urmeazi si fie concensionat:

Punctul termic nr.3 situat pe terenul in suprafatd de 200 mp., in comuna Matéasari, sat
Mitasari, apartine domeniului public al comunei Matasari, fiind inregistrat in inventarul
domeniului public in anexa 44, pozitia 62, insusit prin Hotérarea Consiliului Local Matasari
nr.16/25.10.1999, publicat in Monitorul Oficial nr.668 bis, aprobat prin Hotardrea de Guvern
nr.973/05 septembrie 2002.

in prezent acest imobil propus pentru a fi concensionat, nu este revendicat si nu face
obiectul unor litigii.

De asemenea imobilul de mai sus este liber de sarcini.

Motivele de ordin economic, social si financiar care justifica realizarea concensiunii:

Din punct de vedere economic i social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor

beneficii din venituri, constand in: '

- venituri din redeventa,

- taxa pe imobil concensionat aplicabila conform Codului Fiscal, venituri similare impozitul pe

teren,

- venituri din impozitele pe salarii,

- crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executérii lucrérilor de amenajare a

obiectivului impus, cét si locuri de munca permanente, dupa finalizarea amenajarii constructiei;
in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii

zonei si implicit a comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza

satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si

confort a acestuia.

Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei din procedura de licitatie, sume incasate prin eliberarea
Autorizatiei de Construire, Autorizatiei de Functionare precum si sumele ce urmeaza a fi
incasate pentru impozitul pe cladire.

Conform dispozitiilor art 307 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, modul
de calcul si plata redeventei se stabileste de catre Consiliul local al comunei Matésari.



Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incét, pe de o parte, sa fie asigurat un venit
minim constant pentru bugetul local, iar pe de alta parte sé fie mentinut principiul
proportionalitatii si echilibrului contractual, stabilirea unui nivel de redeventd corect in raport cu
natura bunurilor supuse concesiondrii, pretul pietei si durata congesiunii.

Redeventa cuveniti concedentului, UAT comuna Matasari, este exprimatd in suma fixa
pe an, actualizata cu rata inflagiei.

Pentru cazul de fat, pretul de pornire a redeventei va fi stabilit prin Hotarare a
Consiliului local.

Redeventa se pliteste anual incepand cu data incheierii contractului de concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al UAT
comuna Matasari.
Estimam realizarea urmatoarelor venituri anuale:
Redeventa in sumé de 6.008 lei/an;
La initierea proiectului de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere
urmitoarele criterii:
Valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
Corelarea redeventei cu durata concesiunii;
Valoarea de piati a imobilului denumit Punctul termic nr.3 este de 150.200 lei, stabilita
prin Raportul de Evaluare nr.97/08.07.2021, elaborat de expert evaluator Trusca Teodor
Alin.
Cuantumul redeventei stabilit in baza valorii de piata: 150.200: 25 ani= 6008 lei/an

plitibili in 25 ani;
b)impozitul pe teren si constructie;
c)venituri din taxa de publicitate;
d)venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare.

Elemente tehnice ce vizeazd bunul concensionat

Imobilul se afld amplasat, conform PUG si RLU al comunei Mitésari, in intravilanul comunei
Mitisari — UTR Lm 1/1 Zona de locuinte i functiuni complementare.

Permisiuni admise in zond conform PUG si RLU- Functiunea dominanta si tipul admis de
utilizare a terenurilor:

- se admit locuinte individuale - max P + 2

- se admit constructiile necesare functiunilor complementare locuintelor

- se admite afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice
alocuitorilor.

- se admite amplasarea unor constructii pentru activitati nepoluante si cu volum

mic de transporturi.

- Se pot autoriza constructii de locuinte prin completari pana la trei niveluri cu regimul de
aliniere impus prin profilele transversale ale drumurilor, in functie de categoria acestora.

- Se pot autoriza constructii de locuinte pe terenurile libere introduse in teritoriul intravilan prin
prezenta documentatie, cu respectarea regimului de aliniere impus.

- Se pot autoriza constructii pentru obiective de interes public sau alte functiuni

compatibile cu functiunea dominanta, pe baza unor PUZ-uri sau PUG-uri aprobate.



Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru probleme speciale si al Statului Major
Genereal privind incadrarea obiectivului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare, dupa caz: nu este cazul;

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii i1 constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritaii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structura de administrare/custode: nu este cazul;

Elemente de mediu ce vizeazd bunul concesionat
Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toata durata de
viati(executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.
Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
_evacuarea in atmosferi a substantelor daunitoare peste limitele stabilite prin reglementarile in
vigoare,
-aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate;
-evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape
de suprafatd sau subterane;
-producerea de zgomote si vibratii cu intensitate admise prin normele legale.

Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface
sonele afectate de lucriri astfel incat s nu fie periclitatd sanatatea oamenilor.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu 0 firma de
salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

Contraseinneaza,
Secretar peneral
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